Bitte beachten Sie die Geltung unserer AGB fiir Kundinnen und Kunden (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/agb/)
sowie unsere Datenschutzerklarung (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/datenschutzbestimmungen/).

Inhaltsverzeichnis
Vorwort Zur 2. AUFIAZE ......coooiiiiiiiiiiii e e s A%
1. Einfiihrung und Aufbau ..........coooooiiiiiiiiiii e,
1.1. Bebaute Grundstiicke — Ende der Einheitstheorie
1.2, GrundstlcKSDEGTIfT .........oiiiiiiiiiieie ettt e e e e e e e 2
1.3.  Betriebliche und private GIruUNdStiCKE .........evvveerirriiiiiiiiieeeieeeeeee e, 3
1.3.1.  Nutzung des GrundStlicKS ........eeeeeeerriiieieeeeeniiiieeeeeeeiieeeeeeeesiieeeeeeee e 4
1.3.2.  Zeitliche KOMPONENLE ......uvvviiiiiiiiiiiiiiieieiereeeeeeeee e eee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeaeeeeeeaeens 4
1.3.3.  Rdumliche Komponente (gemischte NULZUNE) ....cceeerrerrurerieeeeenniiiiieeeeeeeeees 5
1.3.3.1. Aufteilung nach der NUtZfIAche ........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee, 5
1.3.3.2. Untergeordnete Nutzung: 80/20-Regel ........ccceveeeeeirrireeeeeninieennn. 6

1.3.3.3.  Ubersicht
1.3.4. Relevanz fiir GrundstiicksverdufSerungen und Einordnung von

Grundstiicken .....................
1.3.5. Gebdude im Miteigentum
1.4. Auswirkungen auf die Verduflerung eines Grundstiicks ...........ceeeeuveeeeeerriiereeeeeennnn. 12
1.5, AUTDAU dI€SES BUCKHES wuvvueeiiiiiiiitiee ettt e e e et e e e e e e e ee e eees 13
2. Tatbestand und besoNderer STEUEISALZ ............ceevvvvuuieeeeeerireriiieeeeeeeereraieeeeeeereererines

2.1. Von der Grundstiicksbesteuerung umfasste Vorgiange
2.2. Tatbestandsvoraussetzungen: Entgeltliche Grundstiicksiibertragung nach dem

B1. MAETZ 2012 ettt ettt e et e et e e st e e e e bt eeeabaeeeanbaeeean 16
2.3, GrundstliickSbegriff .......cooiiiiiiiiii e 17
2.3.1. Grund Und BOGEN .......eveeeeiiieiiiiieeee ettt eee e ettt e e e et eee e e e 17
2.3.1.1. Landwirtschaftliche Wirtschaftsgliter .........cccccceveeviiiiiiiiinnnnnnnnn.nn. 18
2.3.1.2.  Andere WirtschaftSUter ........ccccvveeeiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeee e, 19
2.3.1.3. Diverse Rechte im Zusammenhang mit Grund und Boden ........... 20
2.3.2. GEDEUAE .ttt et e e e et ee e e e 21
2.3.2.1.  Gebdudebestandteile ............ceeeiieriiiiiiiiiiiiee e 21
2.3.2.2.  KleiNgarteNNAUSET .......uvvvirieereieieriieeeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeaeans 22
2.3.2.3. Einheitliches Gebdude oder mehrere Gebdude? ............ccceeveeeunnnne 22
2.3.3. Grundstiicksgleiche Rechte ..........ccccvvvvvvervverreneeeennens
2.3.3.1. Begriff und umfasste Vorginge
2.3.3.2.  ADZTENZUNE ...evvvvrrvrriiriiirierrrreereeertererereeeeeteeseeeeaeaeeeeeeeaeeeeeseesaeaens
2.3.4. Besonderheiten bei betrieblichen Grundsticken ............ccccceeeeeirriiiieeeeennnne 25
2.4. VerdufSerung und Anschaffung ..........cccooiiiiiiiii i 25
241, EINFUNIUNE cooieeeeeeeee vt a e e aseaeseesseesseeseeeanees 25
2.4.1.1. VerdufSerung und Anschaffung: Korrespondierende Begriffe ........ 25
2.4.1.2. Entgeltliche Grundstiicksiibertragungen ............cccccccceeeeeeeeenennnn. 25
2.4.1.3. Beurteilung der (Un-)Entgeltlichkeit ...........ccccceeeiiiiiiiniinnnnnn..n. 26
2.4.2.  TauSChZESCRETTE ...t e e ereeeseeeseeeseeeeeeseees 28
2.4.2.1.  Unentgeltliche Tauschgeschafte? ........ccccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiininnnnn, 28
2.4.2.2.  Abgrenzung zur Realteilung .............c........

2.4.2.3. Wechselseitige Schenkungsvertrige

Pamperl, Leitfaden ImmoEStz, LexisNexis Vil

Leitfaden ImmoESt_Auflage 2 .
Feinumbruch_08



Bitte beachten Sie die Geltung unserer AGB fiir Kundinnen und Kunden (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/agb/)
sowie unsere Datenschutzerklarung (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/datenschutzbestimmungen/).

Inhaltsverzeichnis
2.4.3.  Spiel, Wette, VEITOSUNE ....ceeeeeiee e eeeeeeeeeeee 29
244, ZWanGSVETSTOIZEIUNG ....veeeeeireeiiiiteeeeereiitreeeeeeeirrreeeeseesareeeeesseenreneeeeeanns 30
2.4.5. Schenkungen und wechselseitige Schenkungen .........ccccccccvveeeiiiniiiieeecennn. 30
2.4.6. Vorweggenommene Erbfolgeregelungen ..........coccouveeeeiriiiiiieeeeiiiniiieeeeeeen. 30
2.4.7.  Schenkungen auf den Todesfall ..........cccevieiiiimiiiiiiiiiii e,
2.4.8. Erbschaft, Vermichtnis, Pflichtteil ....................

2.4.9. Nachlassteilung vor Einantwortung
2.4.9.1. Schritt 1: Liegt eine Grundstiicksiibertragung zwischen Erben

VOI? 1ttt aae e 32
2.4.9.2. Schritt 2: Ist die Grundstiicksiibertragung steuerpflichtig? ........... 33
2.4.9.3. Ubersicht Erbauseinandersetzung ...........cceeeereerveereeeeeseeseenneenns 42
2.4.9.4. Ubertragungen von Grundstiicken unter Beriicksichtigung des
PflichtteilanSpruchis .........eeeeeeeveeeriiiiiiiiieeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeee e 42
2.4.10. Aufteilung des Nachlasses nach erfolgter Einantwortung ........ccccccceevueeee. 44
2.4.11. VermachtniSSe ...cceieeiimiiiiiiiiiiiiieee et e e e e e e 45
2.4.12. ErDVEIZICHTE ..oeeiiiiiiiiiiiiieee ettt e 45
2.4.12.1. Entschidigungsloser Erbverzicht (Entschlagung) ..........ccccceeeeneene 45
2.4.12.2. Erbverzicht gegen Abfindung .........cccceeeeiiiiiiiiiiiiiiniiieeeeeee 46
2.4.13. VerdufSerung der gesamten Verlassenschaft vor Einantwortung.................. 46
2.4.14. Erbschaftskauf .....ccoooeeiiiiiiii e 46
2.4.15. Ubertragungen zwischen EReleUten ...........ccceeverieecieeienienieesieeieeeeseenenns 46
2.4.15.1. Ehescheidung — Aufteilung des ehelichen
GebrauchSVermoOgens .........eeeieieeriiiieiieiiiiiieeee e 46
2.4.15.2. Eheliche Giitergemeinschaften ...........cccccovviimiiiieiiiiiiiiieeeiieees 49
2.4.15.3. Ubertragung des anteiligen Wohnungseigentums an den
Uiberlebenden Partner .........cccceeeveeeeerieeeiniiieeeniiee e
2.4.16. Eintritt in einen Kleingartenpachtvertrag ........coeccvveeeeeeeeccieeeeeeeeeciiieeeeeenns
2.4.17. REAILEIIUNG ...evvveieiee ettt e e e ettt e e e e e e rra e e e e e e naabeeeeeanns
2.4.17.1. RealteilUNG «eoueeeiiiiiiiiiiiee ettt
2.4.17.2. ZiVIIEEIIUNE «eeeeiiiiiiiiiiiee ettt e e e
2.4.17.3. Vereinigung von GrundsSticken ..........cccceeeviiiiiiieeeennniiiieeee e
2.4.17.4. Ubersicht: Priifschritte Realteilung
2.4.18. WONNUNZSEIZENTUIN ....uviiiieeieeiiiiieeeeeeeiiieeeeeeeeeeetteeeeeseibeeeeeeeesaaeeeeeeeenns
2.4.18.1. Parifizierung eines GrundstiicKs .........ccceeeeeiiuvirieeeennniiiieeeeeeeees
2.4.18.2. Anteilsberichtigungen und Nutzwertdnderungen ............ccceeeeuueeee 54
2.4.19. Einigung bei unklarem Grenzverlauf oder unklaren
EigentumsVerhaltNiSSeN . ....eeeuuriiieeeeeiiiiieee e ettt e et e e e e iieaeeee e 55
2.4.20. Erwerb des gesamten Grundstiicks durch einen Miteigentiimer
(KIATSEEIIUNE) .uvvvveueereiiineniieiiiitieirrettrrereeereerrearrerseeerreerreeerereeeeeeeeeeeeaeaaaaaaans 55
2.4.21. Riickabwicklung VON VEITIAZEN ......cuuuuuueiunerinnererrenereneeeersersseeressseesserreeenee 56
2.4.21.1. Gerichtliche ex tunc-AuflOSUNE ........evviiieiiiiiiiiiieeeeeeiieee e 56
2.4.21.2. Auflésung aufgrund einer vertraglichen Vereinbarung ................. 56
2.4.21.3. Riickabwicklung von Schenkungen ............ccccceeeeeeeriniiiieeeeennnnnns 56
VIII Pamperl, Leitfaden ImmoEStz, LexisNexis

Leitfaden ImmoESt_Auflage 2 .
Feinumbruch_08



Bitte beachten Sie die Geltung unserer AGB fiir Kundinnen und Kunden (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/agb/)
sowie unsere Datenschutzerklarung (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/datenschutzbestimmungen/).

Inhaltsverzeichnis

2.4.21.4. Riickabwicklung von Verdufierungen, bei denen noch kein
Abgabenanspruch entstanden ist (zB VerdufSerung gegen Raten

OET RENTE) ..vvvvviiiriiiiiiiiiiieireeerreerreeereeeereeeeeeeeeeeeeeaeeeaaeaaaaaaaaaaaaaenas 57
2.4.21.5. Ubersicht: Riickabwicklung von Vertragen .............cccceeeveeveennnnne. 57
2.5. Zeitpunkt der VerdufSerung (und der Anschaffung) .......ccccoeeeoeeiiiiiiiiiiiiiieeneenene 57
2.5.1.  VerpflichtungsSgesChaft ........ccc.euiiiiiiiiiiiiiieee e
2.5.1.1. VOIVEITTAZ teeeeeeiiiiiiiieeeeeeiiiieeeeeeeeiiteeeeeeesebteeeeeessnabbeaeeeeeensannnes
2.5.1.2.  Wirtschaftliche Ubertragung
2.5.2.  Vertrdge unter BediNGUNZEN .......ccceeeriiuriiiieeeeeiiiieeeeeeeciieeeeeeeeieeeeeeeeennns
2.5.2.1.  Auflésende BediNgUNE .........ceeereeeeiuiiieeeeeeiiiiiieeeeeeeiiiiee e e e
2.5.2.2.  Aufschiebende BediNgUNE .......ccceeeeuuiiieieeiiiiiiiiieeeeeeiiiieee e e e
2.5.3. Optionen und WiederkaufSreChte ...........ccccevvurvreererrreeriieeieereeereeeeeeeeeeeeeeeeens
2.5.4. Anwartschaftsvertrage zum Erwerb von Wohnungseigentum und
Mietvertrag mit Kaufoption .........cecoeeeciiiieeeiinniiiiiee et 61
2.5.5. Ubersicht: Zeitpunkt der VErauRerung .......cc.coueeeeereeerievreerieeieeeeereeeveennens 62
2.6. BESONAEIET SEEUETSALZ teeeeuevriireeeeeiiitieeeeeeeitteeeeeeeeeiaeeeeeeeesaaateeeaeesasasseeeeeesennnnees 63
2.6.1. Tatbestdnde, die unter den besonderen Steuersatz fallen .........cccccceeeeeeeenn. 63
2.6.2. Gesamtbetrag der Einkiinfte und Einkommen ........ccccceeeeoiiiiiiinniiiiiienennnn. 63
2.6.3.  Ausnahmen vom besonderen StEUETSALZ .........cccuuveeeeeeeeeiirreeeeeeeiiiieeeeeeenns 63
2.6.3.1. Gewerblicher Grundstiickshandel — Abgrenzung ............ccceeeeeuueee 64
2.6.3.2. Betriebliche GrundStlicKe ..........coeeecuiiieiereiiiiiiieeeeeeeiiiiee e e 65
2.6.3.3. Betriebliche und private Grundstiicke: VerdufSerung gegen
Rente nach MafSgabe des ZUflUSSES ........coeecuuriieeeeeriniiiiieeeeeeeiee 68
2.6.4. RegelbesteuerungSOPtiON ...eee..ueuriieeeeeiiiiieeeeeeeiete e e e eee et ee e e e eeeeeeeeeeeaas 69
2.6.4.1. Antrag auf Regelbesteuerung .......ccccuveeeeeeerierieeeeeeeniiiieeeeeeeeens 69
2.6.4.2. Unterschied zur Regeleinki{infteermittlung ............ceeecvvvveeeeeeeennns 70
2.6.4.3. Unterschied zur Veranlagungsoption ...........ccccceeeeeereeviieeeeenennnnns 70
2.6.4.4. Beriicksichtigung von Werbungskosten bei Regelbesteuerung
(seit dem 1. JANNEr 2016) ....cceevieeiieeiieiieeeeeeeeeeeceeee e 70
2.6.4.5. Verlust aus GrundstiicksverdufSerung und Regelbesteuerung ........ 70
3. SteuerbefreiUNGeN ..........ccoiiiiiiiiiiii e e e e 71
3.1. HauptwohnsitZhefreiUung ........oocueeiiiiiiiiiiiiiie et 72
3.1.1. Achtung: Aufgabe der EinheitStheorie .......ccccooovviiiiiiiiiiiieeiiiiiieeee e 72
3.1.2. HauptWORNSITZ «eeeeiieiiiiieieiieiieeee ettt e e ee e e e e 73
3.1.3.  Zwei TatbeStANAE ..c.eevvieiiiieiiiiiiee ettt e e e e ee e e e 74
3.1.3.1. 1. Tatbestand (,zweijahrige Frist®) .....cccocevieriecierienienieereenenes 74
3.1.3.2. 2. Tatbestand (,flinfjahrige Frist™) ......cccccevieriieciesiierieneere e 75
3.1.3.3. Entgeltliche Anschaffung ..........cccceeeeenn.
3.1.3.4. Aufgabe des Hauptwohnsitzes
3.1.3.5. Ubersicht: Voraussetzungen der beiden Tatbestinde ................... 76
B4 FTESTOI ittt e e e eeeeeeeeee 77
3.1.4.1. Beginn des Fristenlaufs .........ccceeeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeeeeeeeeeeee, 77
3.1.4.2. Ende des Fristenlaufs ...........cceeiereiiiiiiieiiiiiiiiiceeeeeeieeee e 79
3.1.4.3. Wann gilt ein Hauptwohnsitz als ,aufgegeben? ..........ccccc.ccu.... 79
3.1.4.4. 1. Tatbestand (zweijahrige Frist) ....cccccccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeee, 80
Pamperl, Leitfaden ImmoEStz, LexisNexis 1X

Leitfaden ImmoESt_Auflage 2 .
Feinumbruch_08



Bitte beachten Sie die Geltung unserer AGB fiir Kundinnen und Kunden (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/agb/)
sowie unsere Datenschutzerklarung (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/datenschutzbestimmungen/).

Inhaltsverzeichnis
3.1.4.5. 2. Tatbestand (flinfjahrige Frist) ......cccceoveiiiiieeiiiiiiiiiieeeieieeeee, 83
3.1.4.6. Erfiillung der Fristen durch den Verduferer ...........ccceeeeeeeennnnnnee 85
3.1.4.7.  Ubersicht: FIISTEN ....cccvviecvieeiieerieeitieeie et e e e e e 86
3.1.5. Eigenheimcharakter .........occcceeeeiiiiiiiiiiieeeieeiiee e e e 92
3.1.5.1. Eigenheime und Eigentumswohnungen ........cccccceeeevveeeeernncennneen. 92

3.2.

3.1.5.2. Nutzung des Wohnraumes
3.1.5.3.  Zusammenfassung: Voraussetzungen Hauptwohnsitzbefreiung
betreffend Eigenheimcharakter und Eigenschaft als

EiGentlimer ....cceiiiiiiiiiiiiiiiiieeei e 104
3.1.6. Umfang der Befreiting ......cc.ueeeeeieeiiiiiiiieeeeeeiiieee ettt e e e e e e e 105
3.1.6.1.  Gebdude, WONNUNG ......cvveirieeiiiiiieeeeeeeciiieeeeeeeeieeeee e e eieaeeeas 105
3.1.6.2. NebeNgebEAUAE ......ceeeeuviiiieeeeiiiiieeeeeeeeieeee e e e e eeeee e e e 106
3.1.6.3. Grund und Boden, unbebautes Nachbargrundstiick .................... 107
3.1.6.4. Grundstiicksgleiche Rechte .........ccovcueeiriiieiiiiieiniieeeeieeeeeeen 109
3.1.6.5.  Parkplatze ..cooeeeeiieeeiieeeeee e 110
3.1.6.6. Ubersicht: Umfang der Hauptwohnsitzbefreiung ........................ 111
3.1.7. Berechnung der steuerfreien und steuerpflichtigen Anteile....................... 112
3.1.7.1. Vorgehensweise mit der fixen 1.000m>-GréfRe in den
121075 10 1<1 3 AU
3.1.7.2. Eigenheim ................
3.1.7.3. Eigentumswohnung...
3.1.7.4. Nebengebaude .........ccccoueeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e
3.1.7.5. Gemischte Nutzung von Grundstiicken: Betriebliche und
aufSerbetriebliche/berufliche Einkinfte ..........ccceeevviveeiiiiineennnne. 120
3.1.7.6. Gemischt genutzte Grundstiicke und Nebengebdude .................. 127
3.1.7.7. Zusammenfassende Ubersicht: Berechnung der
1.000 M2-GIENZE ...vveeeereeeeereeeieeeetreeeeteeeetreeeeteeeetaeeeereeeeeneeeans 131
HerstellerbefTeIUNE ......cceeeeeeeeeeeeeeeeeececce et aeaeessesssesseaeeees 141
3.2.1. EIENTUIMET ..uuieiiiiiiiiiiiiieee e eeeeiiiiiiee e e e e eeteteieeseeeeeeeaearaseneeeseeeessnnsnnnnssaeans 142
3.2.1.1. Gebédudeerrichtung durch Ehepartner und Lebensgefihrten ........ 143
3.2.1.2. Gemeinsame Errichtung durch eine Miteigentumsgemeinschaft
und anschliefRende Parifizierung ...........ccceeeeeeiieiieeeieeeeceee 143
3.2.2. Errichter (Hersteller) ....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 143
3.2.3. Erstmalige Errichtung eines Gebdudes — ,,Hausbau® .........c.cccccevveeeeernneenns 144
3.2.3.1. Anschaffung eines nicht benutzbaren Gebadudes ..............eevveeeee. 145
3.2.3.2. Anschaffung eines Fertigteilnauses .........cccceeeuvevrremrvrrrvevevenvennnnns 145
3.2.3.3. Ubersicht: Selbst hergestellte Gebdude ..........cccevveevveerrveeeerennenn. 146
3.2.4. Zur Einkiinfteerzielung genutzte Gebaude ..............ceeeeeeeeeeeeeeieeeeeeecnne 146
3.2.5. Umfang der Herstellerbefreiung ..........cccceeeeiiiiiiieii e, 147
3.2.5.1. Betroffene Grundstiicke ..........ccceeeeeeiriniiiiiieeeniniiieee e, 147
3.2.5.2. Aufteilung des VerdufRerungserloses ........cccceeveevvevrvrvvveveveneennenns 147
3.2.5.3. Ubersicht: Umfang der Herstellerbefreiung ..........c.ccceevveeueennnnne. 148

Pamperl, Leitfaden ImmoEStz, LexisNexis

Leitfaden ImmoESt_Auflage 2 .
Feinumbruch_08



Bitte beachten Sie die Geltung unserer AGB fiir Kundinnen und Kunden (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/agb/)
sowie unsere Datenschutzerklarung (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/datenschutzbestimmungen/).

Inhaltsverzeichnis

3.3.  Befreiung von Einkiinften infolge oder zur Vermeidung eines behordlichen

280 aY a1 SRR UUUPRN 148
3.3.1. Behordlicher Eingriff ........ccccuuiiiiiiiiiiiiiiee et 149
3.3.2. Vermeidung eines drohenden behdrdlichen Eingriffs .........ccccoeecvveeeeennne. 149
3.3.3. Behordliche Eingriffe im Rahmen von Zusammenlegungs- und
Flurbereinigungsverfahren ............cccceeeiieiiiiiiiie s
3.3.4. Ubersicht: Anwendbarkeit der Beffeiung ..........ccceveeeveevueeveeevreeieereeereeneans
3.3.5. Umfang der Befreiung.......cccceeeeeeeiiiiiiiieeeiiiiieee e,
3.4. Befreiung wegen Flurbereinigung und Baulandumlegung
3.4.1. Betroffene Verfahren .........cccceeeiiiiiiiiiiiiiee ettt ee e
3.4.1.1. Gesetzlich angefiihrte Verfahren ..........cccccceeeviviiiiiieeeeecciieeennn.
3.4.1.2. Tauschvorginge aufSerhalb eines behdrdlichen Verfahrens ......... 153
3.4.1.3. Enteignungen im Zusammenhang mit Zusammenlegungs- oder
Flurbereinigungsverfahren ............ccccooveiiiiiieeinnniiiieee e, 154
3.4.2. Tausch oder VEraufSertung? .......ccceeerrouriieeeeeeeeiiiieeeeeeseiineeeeeesesniieeeeaeennnns 154
3.4.3. Ubergang der Eigenschaften des hingegebenen Grundstiicks..................... 155
3.4.4. Ubersicht: Anwendung und Umfang der Befreiung ..........ccccoceeveeveeeveennnnn. 156
3.5. Entschiddigung fiir die Wertminderung von Grundstiicken durch Mafsnahmen im
OffeNtliChen TNTEIESSE «.ceeeiieiiiiiieee ettt ettt e e e e et e e e s s eeeeeeenaas 157
4, EiNKUNFLeerMittIUNG ....ccoooiii ettt ee e e e e e e e e eeeeeseeeeeeeseeeeaees 159
4.1. Begriffe: VerdufSerungserlos und Verauflerungsgewinn .........cceeeeeeeeeeeennnnnnnnnnnnnnns 159
4.2. Zwei Arten der Einkiinfteermittlung ..........ccoeeeeieeeiieeeieeeieeceec e 160
4.3, Altvermogen und NEUVEIMOZEN .....cceeveeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeseseseessennnnnnnnnnnnnnnennnnnnes 161
4.3.1. ,Steuerverfangen am 31. Marz 2012 ......cccoiiiiiiiiiiiee e e e 162
4.3.1.1. ,Steuerverfangen am 31. Marz 2012“: Private Grundstiicke ........ 163
4.3.1.2. ,Steuerverfangen am 31. Marz 2012“: Betriebliches
GIUNASEUCK oeeeeieeeeeeeeeeeeeeee e
4.3.2. Pauschale Einkiinfteermittlung anwendbar? ......................
4.4, VerdufSerungserlos .....cccccceeeerveiiiieiieneennnnnnn.
4.4.1. Ubernahme von Verbindlichkeiten
4.4.1.1. Teil des VeraufSerungserlOSes ............uuueereeererrrererereeeeeeereeeeneeeeees
4.4.1.2. Ubernahme der ImmoESt bzw besonderen Vorauszahlung durch
den Erwerber (inkl Berechnung) .........cooeveeiiiiiioiiiiiiie 173
4.4.2. Wohnrecht, NUtZungsreChte .........ccccooreeiiieeeiimniieeeee e
4.4.3. Ubernahme von PflegeleiStungen ........c.eccveeueereierreenieereneeseeeseeeseeenesenenens
4.4.4. Ubernahme von BegrabniSKOSTEN .........ceeevveeeiueeeieeeieeereeeieeetreeeneeeereeenns
4.4.5. Ubersicht: GegenleiStUNG ......c..cccveeiveeeireeeireeeireeeieeereeereeeeeeerreeeaeeeereeenns
4.4.6. Verauflerungserlos bei Tauschgeschiften
4.4.7. VerdufSerungserlos bei (steuerpflichtigen) Erbauseinandersetzungen ........ 183
4.4.8. Verauflerungserlos bei Ratenzahlungen
4.4.8.1.  ADZINSUNE ..ottt ee e eeereseeeseeeeeees
4.4.8.2.  BAIWETT et e e eee e
Pamperl, Leitfaden ImmoEStz, LexisNexis X1

Leitfaden ImmoESt_Auflage 2 .
Feinumbruch_08



Bitte beachten Sie die Geltung unserer AGB fiir Kundinnen und Kunden (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/agb/)
sowie unsere Datenschutzerklarung (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/datenschutzbestimmungen/).

Inhaltsverzeichnis
4.4.9. Verdauflerungserlos bei Rentenzahlungen ...........ooccoveeeeiiiiiiiiieeeinnicneneeen. 186
4.4.9.1. Vorgehensweise bei Bilanzierung ..........ccccceeveeueieeeeirniineeeeeeenn. 186
4.49.2. Vorgehensweise bei Einnahmen-Ausgaben-Rechnung und bei
privaten GrundstickSVeraufRerungen ..........ccceeeeeeeuvvveeeeeenenennenn. 186
4.4.10. VerduRerungserlos bei ,gesplitteter Einkiinfteermittlung® ..........c............. 187
4.5, ADZUZSPOSLEIN ceeieeiiiiiiieeeeeeeitte e e e e eeeitt e e e e e e e ettt eee e e e e nnttaeaee e e nnnraeeeeeeaannnraeaeaaaans
4.6. Regeleinkiinfteermittlung (8§ 30 AbS 3 EStG) ...uvvereeiiiiiimiiieiiiiiiiieeeee e
4.6.1. Entgeltliche und unentgeltliche Erwerbe
4.6.2.  AnschaffungsKOoSteN .........eeeiiiiiiiiiiiiic e
4.6.2.1.  Anschaffungskosten und Anschaffungsnebenkosten ................... 192
4.6.2.2. Nachtragliche Anschaffungskosten (bzw
HerstellungSKOStEN) ......uvviieeeeeeiiiiiieeeeeeieeee e e e e e e 192
4.6.2.3.  Abgrenzung zu laufenden KosSten ..........cccceeeveeevreeeeereniiiieeeeennn. 193
4.6.2.4. Anschaffungskosten fiir an die Gemeinde abgetretene Flichen ...... 194
4.6.2.5. Ubersicht Anschaffungskosten ............cccevveveeienienieneeieeeenen. 194
4.6.2.6. Anschaffungskosten bei ,gesplitteter Einkiinfteermittlung® ....... 196
4.6.3.  HerstelluNgSKOSTON ......ueiiiiiiiiiiiieeei et e e 196
4.6.3.1. BeGIiff .eoioeiiiiiii i 196
4.6.3.2.  Was zdhlt zu den HerstellungskosSten? ..........ccccceveeeeirniiiieeeeennn. 197
4.6.3.3.  Umfang der Beriicksichtigung von Herstellungskosten ............... 198
4.6.4. Instandsetzungsaufwendungen ...........ccccccceeeerririiieeeinniiiiieeee e eeeeeeeeenns 199
4.6.4.1. Wesentliche Erhchung des NULZWETItes .............eeveeererereveeeeneeennes 200
4.6.4.2. Wesentliche Verlingerung der Nutzungsdauer .................eeveeeeees 201
4.6.4.3. Tatsdchliche Instandsetzung vs Instandsetzungsfonds ............... 201
4.6.4.4. Abgrenzung zu Instandhaltungsaufwendungen ..............cccceeeen... 201
4.6.5. Bei Einkiinften berticksichtigte Anschaffungs-, Herstellungs- und
InstandsetZungSKOSLEN ......ceeiiiiiiiiiiieeiieiiieee e 202
4.6.6.  WerbUNGSKOSLEN ceeouueiiiiieeieeeieiiie ettt e e e eee e 202
4.6.6.1.  Abzugsverbot und besonderer Steuersatz ..........cccceceeerrvueveeeeennnne 203
4.6.6.2. Kosten fiir die Mitteilung und/oder Selbstberechnung ................ 205
4.6.6.3. Ubersicht: Abzugsfihigkeit von Werbungskosten ....................... 205
4.6.7. Vorsteuerberichtigungen....

4.6.8. Erhaltene SUDVENTIONEN ......cccueviiiiiiiiiiiiiiieee et ee e
4.6.9. InflationSabsChlag ......cceeeeeeeeiiieii e
4.7. Pauschale Einkiinfteermittlung (§ 30 Abs 4 EStG) «.cceeoueriieeiiiiiiiiieeee e, 207

4.7.1. Hohe des pauschalen Prozentsatzes ........cccccoeeevveeeeeeireeiiieeeeenreeeeeeeeenns 207
4.7.2. Umwidmungsbegriff .........coo i 208
4.7.3. Umwidmungen nach der VerdufSerung: Wirtschaftlicher Zusammenhang
und Beobachtungszeitratumm .........oeecuuveieeiiiiiiiiiiiee e 210
4.7.4. Erhohung der pauschalen Einklinfte .........ccccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeene 211
4.7.5. Weitere Kosten neben den pauschalen Einkiinften ............ccccccoevvieviieneeneeees 212
4.8. Verduflerung von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken ................c......... 212
4.8.1. Verauflerung von Grund und Boden mit Feldinventar und stehender
BN ettt 212
X1 Pamperl, Leitfaden ImmoEStz, LexisNexis

Leitfaden ImmoESt_Auflage 2 .
Feinumbruch_08



Bitte beachten Sie die Geltung unserer AGB fiir Kundinnen und Kunden (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/agb/)
sowie unsere Datenschutzerklarung (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/datenschutzbestimmungen/).

Inhaltsverzeichnis
4.8.2. Verauflerung von WaldgrundSticken .........ccccevvvmiieeeeiiiiiiiieeeeineeeeen. 213
4.8.2.1. Definition von Waldflachen .........cccccoiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 214
4.8.2.2. Stehendes Holz als eigenstdandiges Wirtschaftsgut (getrennt von
Grund und Boden) .......cocoeeeiiiiieeieeeeeeeeeee e 214
4.8.2.3. Pauschale BEWEItUNG ......ccccvviiieeeeeniiiiiieeeeeeiiieeeeeeeesiieeeeeeeenes 214
4.8.2.4. Tatsdchliche BEWETTUNE ....ccevveeeeeeeeiiiiiieeeeeniiieeeeeeeessiireeeeeeenns 217
4.8.3.  Verauflerung von Rebflachen ..........ccccooeeiiiiiiiiiiiiii e, 217
4.8.4. Ubersicht: Entschadigungen fiir stehendes Holz, stehende Ernte,
Feldinventar, ReDanIagen .........cceeeuveiiieeeeeniiiieeeeeeeiieteee e e e eiieee e e e e e 219
4.9. Aufteilung und Zuordnung von Kosten und Erl0Sen .........c.cceeeeeveieeeeriniinieeeeeennn. 220
4.9.1. Zuordnung von Kosten zu Gebdude bzw zu Grund und Boden .................. 220
4.9.2. Betrieblich und privat gemischt genutzte Grundstiicke: Zuordnung von
KOSTOIN et 222
4.9.3. Aufteilung des Verduflerungserloses auf mehrere Grundstiicke ................. 222
4.9.4. Aufteilung des Verduflerungserloses auf Gebdude einerseits und Grund
und Boden andererseits .........eoecueeerriieeriiieeiiiiee et 222
4.9.4.1. Pauschale AUfteilUNG .......cccuveiiiiiiiiiiiiiee e 223
4.9.4.2. Aufteilung nach den tatsdchlichen Verhdltnissen ............cc........ 225
4.9.4.3. Glaubhaftmachung nach der Grundstiickswerteverordnung ........ 226
4.9.5. Mit Grund und Boden verbundene Rechte .........ccoccueeirviieirniieiinieeennneee. 227
4.9.6. Aufteilung des Verduflerungserloses auf Bauland- und
Grinland-FIACheN .........ciiiiiiiiiiiieiiie et

4.9.6.1. 1.000 m?-Grenze bei der Hauptwohnsitzbefreiung
4.9.6.2. Pauschale Einkiinfteermittlung (§ 30 Abs 4 EStG)

5. VerlustauSgleich .........coooiiiiiiiiiiii e
5.1. Private GrundstickSVETraUSEITUNE . .ccoeeeurrrrieeiiiiiiiiieeee et e e e e eeeeeeeens
5.1.1. Verluste aus GrundstiicksverdaufSerungen ..........ccccceeeuuueeeen.
5.1.2.  Andere VerlUusSte .......ccccoevvouiieeiiimiiiiiieeeeeeneeeee e
5.2. Betriebliche GrundstiicksverdaufSerung
5.2.1. Verluste aus GrundstiicksSveraufSerungen .......cccceeeeeeeeeeieiiiniiinenenienneeeneennn.
5.2.2. Verluste aus dem laufenden Betrieb und andere Verluste
5.3. Ubersicht: VerluStverreChNUNG ...........coceeeevueeeieeeeeeeteeeereeeeteeeereeeereeeereeereeereeennes
5.4. Nachtragliche Einkiinfteminderungen ...........ceeeveeeiieiiiiiiieiiieeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e
5.5. Keine Anwendbarkeit der Verlustausgleichsbeschrankungen................ccceeeeeennnnn.
6. Betriebliche Grundstiicke ..............ceccuvvreeeennnn.

6.1. Einfithrung und Aufbau dieses Kapitels
6.1.1. Vorginge, die im betrieblichen Bereich der Grundstiicksbesteuerung

UNEETHEZEN 1.eiiiiiiiitie ettt e e e e ettt e e e e ettt eee e e s eanbbeeeeeeseannnes 237
6.1.1.1. Einlagen und ENtNahmen .........ccccceeeeeeniiiiieeeeenniiieeee e 238
6.1.1.2.  Abschreibungen und Zuschreibungen .........cccceeeciiieeeeerccnnenenn.. 239
6.1.1.3.  Grund-und-Boden-RUCKIAZE .........ceeeerrriiiiiieeeeeniiieiee e 240
Pamperl, Leitfaden ImmoEStz, LexisNexis X1

Leitfaden ImmoESt_Auflage 2 .
Feinumbruch_08



Bitte beachten Sie die Geltung unserer AGB fiir Kundinnen und Kunden (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/agb/)
sowie unsere Datenschutzerklarung (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/datenschutzbestimmungen/).

Inhaltsverzeichnis
6.1.2. Zeitpunkt der Besteuerung und Erhebungssystem ...........cccccceevriueveeeeennnn. 241
6.1.2.1.  VErAUfSEIUNZEN ...eeeiiiiiiiiiiieeiieiiiitee e e e et e e e e e e e e e eneneeees 242
6.1.2.2. Entnahmen und Zuschreibungen ..........ccccccceeeiieiiiiieeeiinecneneeen. 242
6.1.3. Ubersicht: Grundstiicksbesteuerung im betrieblichen Bereich ................... 242
6.2. Wesentliche steuerrechtliche Grundlagen des betrieblichen Bereiches .................. 243
6.2. 1. BeLIIED ittt e e e e e e
6.2.2. Betriebsvermogen .................
6.2.2.1. Wirtschaftsgiiter
6.2.2.2. Notwendiges und gewillkiirtes Betriebsvermaogen .............cc........ 244
6.2.2.3. Beginn der Zugehorigkeit zum Betriebsvermogen ...................... 244
6.2.2.4. Ausscheiden von Wirtschaftsgiitern aus dem
BetrieDSVEIMOZEN ..ccoveuevviiieeiieiiiieee et 245
6.2.2.5. Unterscheidung Betriebsvermogen und Privatvermogen ............. 245
6.2.3.  Arten von Gewinnermittlungen .............ceeeeeeeiiiiiiiiieiiieiiienieeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 245
6.2.3.1. Betriebsvermogensvergleich ..........cccccoeeiiiiiiiiiiieiieeeeeee 245
6.2.3.2. Einnahmen-Ausgaben-Rechnung gemifS § 4 Abs 3 EStG ............ 246
6.2.3.3. Vergleich zwischen den unterschiedlichen
Gewinnermittlungsarten .........ccuveeeeeeiieeiiiieeeeieneeeeee e 247
6.3. Besonderheiten bei der Einkiinfteermittlung bei betrieblichen Grundstiicken ........ 249
6.3.1.  Art der Einkiinfteermittlung .......cccoeeeoiieeeiiiiiiniieece e 249
6.3.2. Gesplittete Einkiinfteermittlung ..........ceveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeee, 250
6.3.2.1. ,Gesplittete Einkiinfteermittlung“ nur bei einem einzelnen
Grundstiick MOZIICh ......eeeiiiiiiiiiiiiiiieec e 250
6.3.2.2. Griinde fiir eine ,gesplittete Einkiinfteermittlung” ..................... 251
6.3.2.3. Fiktiver VeraufRerungserlos ......ccccuuveeeiiriiiiiieeeiiniiiiieeee e 251
6.4, EINIAZEIL toiieieiiiieiie et e e e e e e e e e e 251
6.4.1. Bewertung von Einlagen nach dem 31. Marz 2012 ......ccccvvveeeiinninineeeeennnn. 252
6.4.1.1. Einlage von Gebduden und grundstiicksgleichen Rechten........... 252
6.4.1.2. Einlage von Grund und Boden ..........ccceccoveeeeeiinnniiieeeeieeieeeeen. 252
6.4.1.3. Betriebliche Verwendung vor der Einlage ...........cceeeeeeeeeeicnnnnne. 253
6.4.1.4. Ubersicht: Einlagewerte nach dem 31. Marz 2012 .........ccceveneen. 254
6.4.2. Einkiinfteermittlung bei eingelegten Grundstiicken ..........ccccceeevveeeiennnnn... 254
6.4.2.1. ,Gesplittete Einkiinfteermittlung“ bei eingelegten
GIUNASTUCKEN ..vviiiieeiiiiiieee et ee e e e ettt e e e e et e e e e e eaeeeeeas 255
6.4.2.2. In welchen Féllen werden die Einkiinfte bei eingelegten
Grundstiicken nicht gesplittet ermittelt? .......ccoeeevviieeerinniinneeen. 257
6.4.2.3. Sonderfall: Grund und Boden, der am 31. Marz 2012 nicht
steuerverfangen War ..........coooeeeeeeieeeeee e e 258
6.4.2.4. Zusammenfassendes Beispiel ..........c.cceeeeeiiiieiiiiiiiieeceeee, 259
6.4.2.5. Ubersicht: Gesplittete Einkiinfteermittlung ...........covvveevveeeveennne. 260
6.4.3. Zusammenfassende Ubersicht: Eingelegte Grundstiicke ...........c..ccveevvennenn. 261
XV Pamperl, Leitfaden ImmoEStz, LexisNexis

Leitfaden ImmoESt_Auflage 2 .
Feinumbruch_08



Bitte beachten Sie die Geltung unserer AGB fiir Kundinnen und Kunden (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/agb/)
sowie unsere Datenschutzerklarung (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/datenschutzbestimmungen/).

Inhaltsverzeichnis
6.5, ENENANIMEN ...eeiiiiiiiiieeeeee et e e et e e e e et e e e e e e e e narbeeeeeeennnnnes 262
6.5.1. Bewertung von Entnahmen nach dem 31. Marz 2012 .......cccccevviireveeennnnne. 263
6.5.2. Besteuerung bei entnommenen Grundsticken ...........cccceeeeiieieiiiiinninnnnnnnn. 264
6.5.2.1. Zeitpunkt der Entnahme .........cccccceeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee, 264

6.5.2.2. Zeit nach der Entnahme: Nachfolgend steuerrelevante
SAChVETNAILE ...eeiiiiieiiiiiiee e e 265
6.5.2.3.  Zeitpunkt der VeraufSerung ........ccccceerreereereeiiininiiieeeeeeeeeeeeen. 266
6.5.3. ,Gesplittete Einkiinfteermittlung“ bei entnommenen Grundstiicken ......... 266

6.5.3.1.  VerdufSerung von nach dem 31. Mdrz 2012 entnommenen

GIUNASTUCKEN .eiiiiiiiiiiiiieeeeeeiiieee e e e e ettt e e e e e eeaere e e e e e aaaeeeeeas 267

6.5.3.2.  VerdufSerung von vor dem 1. April 2012 entnommenen
GIUNASTUCKEN .eiiiiiiiiiiiiee e e eeiieeeee e e ettt e e et e e e e e iaeeeeeeas 267

6.5.3.3.  Sonderfall: Doppelbesteuerung von am 31. Mérz 2012 nicht
steuerverfangenen Grundstiicken bei pauschaler

Einklinfteermittlung ...........oooeiiiiiiiiiiiiiee e 268
6.5.4. 88 30b und 30c EStG bei ENtnahmen .........cccccueeeeeeeiiniiiiicieeennniieeeeeeeenne 272
6.5.5. Ubersicht: Entnahmen und VerdufSerung von entnommenen
GIUNASTUCKEIN ...veieeeeiiiiieeeee ettt e ettt e e e e et e e e e e eeeeeeeeas
6.6. Wechsel der GewinnermittluUNgSart .......ceecuvvrereeirreiiiieeeeeeeeieeeee e e eeieree e e e e
6.6.1. Relevanz des Wechsels der Gewinnermittlungsart ............ccceeeeeeeeereennnnnnn.
6.6.1.1. Betroffene Grundstiicke .........ccccvveeeeirnvinieeeenennn.

6.6.1.2. Zeitpunkt des Wechsels der Gewinnermittlung
6.6.1.3. Ubersicht: Relevanz des Wechsels der Gewinnermittlungsart ftr

die GrundstliickSbesteUEIUNE .........eeeeirreuirereeiieaiiiieeee e 275
6.6.2. Wechsel der Gewinnermittlungsart nach dem 31. Mérz 2012 .................... 275
6.6.3. Wechsel der Gewinnermittlungsart vor dem 1. April 2012 .......ccceveeeeennnnne. 276
6.6.3.1. Wechsel der Gewinnermittlungsart von § 4 EStG nach
8 5 ESEG tueeieeeiieeette et 276
6.6.3.2. Wechsel der Gewinnermittlungsart von & 5 nach § 4 EStG ......... 277
6.6.3.3. Ubersicht: Wechsel der Gewinnermittlung ............ccoeceervverueennns 279
6.7. Gleichzeitiges Vorliegen mehrerer relevanter VOrgange .........ccccceeevevveveeeeenennnnnes 280
6.7.1. Einlagen und Entnahmen .........ccccoooiiiiiiiiiiiiiiiiieccieeeceee e 281
6.7.2. Wechsel der Gewinnermittlungsart und Entnahmen .........cccccoeeevieeeeennnnne. 283
6.7.3. Einlagen und Wechsel der Gewinnermittlungsart ..........cccccceeveviueeeeeennnnnne 284
6.8. Betriebsaufgabe und BetriebsVeraufSerung ............uuueeeeururerreeereiiiiieieereeeeeeeeeeeeeeeeees 285
6.8.1.  ADZTENZUNZEN ....vvvriiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeasaesaaaeaaaaeesanseeanans 285
6.8.1.1. Abgrenzung Betriebsaufgabe und BetriebsveraufSerung .............. 285
6.8.1.2. Abgrenzung entgeltliche und unentgeltliche Ubertragungen ...... 285
6.8.1.3.  Ubersicht: Abgrenzung Betriebsaufgabe und
BetriebsVeraufSerung .......ccceeeeeriieeeeiiniiiieeeeee e 287
6.8.2. Ermittlung des VerdufSerungsgewinnes ..........ccccceeeeeeeemeeeeeeeenninieeeeeenannnns 287
6.8.2.1.  VerdufRerungserlos .......cceeeeeierieeeeeeeieee e 287
6.8.2.2.  VerdufRerungskoSten ...........ceeeveerieiieeiiieeeeeeeeeeeeee 288
Pamperl, Leitfaden ImmoEStz, LexisNexis XV

Leitfaden ImmoESt_Auflage 2 .
Feinumbruch_08



Bitte beachten Sie die Geltung unserer AGB fiir Kundinnen und Kunden (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/agb/)
sowie unsere Datenschutzerklarung (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/datenschutzbestimmungen/).

Inhaltsverzeichnis
6.8.3. Grundstiicke im aufgegebenen bzw verdufSerten Betrieb ...........ccceeeeeeen. 289
6.8.3.1. Besonderheiten im Zusammenhang mit Grundstiicken bei
Betriebsaufgaben bzw BetriebsverdufSerungen ..........ccccceeeeuveeeenn. 289
6.8.3.2. Ermittlung des VeraufRerungsgewinnes ........ccceeeeeeveveeeeeeeunennenn. 290
6.8.3.3. Ubersicht: Betriebsaufgabe und Betriebsverdufierung ................. 291
6.8.4.  GebaudebegUNSIZUNE . ....eeeiriuiiereiiiee ettt ettt 292
6.8.4.1. Gebdude, HAUPtWONNSItZ ..ceeevriereiiiiiiiiiiiieiei e, 292
6.8.4.2. Gebdudebegiinstigung bei Mitunternehmerschaften ................... 293
6.8.4.3. Voraussetzungen der Gebdudebeglinstigung ..........cccceeevveuuenneen. 293
6.8.4.4. Verfligungsbeschrankung ........cccccceeeiiiiiiiieiiiiiiiiiieecceeeeen, 294
6.8.4.5. Verwendung des Gebdudes nach der beglinstigten
Betriebsaufgabe ......coeveuiiiiiiieeeiee e 298
6.8.5. BetriebsverdufSerung gegen Rente oder Rate und Kaufpreisstundung ........ 300
6.8.5.1. BetriebsverdufSerung gegen Rente .......cccccceevvvieirenieeennieeennnnen. 300
6.8.5.2. Kaufpreisstundung und Ratenzahlung .........ccccceeeevvereeiinicnnnneen. 302
6.9. GrundstiicksverdufSerungen von juristischen Personen .........cccccceeeeiieeeeiinicneneeen. 303
6.9.1. Korperschaften, die unter § 7 Abs 3 KStG fallen .........cceeeevieiiiiiininnnnnnn.n. 303
6.9.2. Korperschaften, die nicht unter § 7 Abs 3 KStG fallen ..........ccccceeeeeeeeennne. 304
6.9.3. Beschrankt steuerpflichtige Korperschaften der zweiten Art ..................... 305
6.9.4. Gemeinniitzige, mildtatige und kirchliche Korperschaften ..............cccc...... 306
6.9.5. Betriebe gewerblicher A1t (BEA) ....uueviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeee e ee e e e 307
6.9.5.1. Rechnungslegungspflichtige BgA .........coeeiiiiieiiiiiiieieeeee 307
6.9.5.2. Nicht rechnungslegungspflichtige BgA ........cccoeeiieeiieeeieeiinne. 307
6.9.5.3.  Gemeinnlitzige BZA ...cooviiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeee e 307
6.9.6. Eigenniitzige Vereine iSd Vereinsgesetzes 2012 ......cccccevveviiiieiiiiinneenennnnnn. 307
6.9.6.1. VerdufSerung von Grundstiicken, die der betrieblichen Sphéare
des eigenniitzigen Vereins zuzurechnen sind ............cccceeeennenee. 307
6.9.6.2. VerdufSerung von Grundstiicken, die der privaten Sphire des
eigenniitzigen Vereins zuzurechnen sSind ..........ccoccceevvvveeennneeen. 308
6.9.7. Ubersicht: GrundstiicksverdufRerungen von juristischen Personen............. 309
6.9.8. GrundstiicksverdufSerung von juristischen Personen und besonderer
STEUETSALZ ..uiiiiiiiiiiiiiee ettt e et e e e e e eaaaes
6.10. GrundstiicksverdufSerungen von Personengesellschaften
6.10.1. Mitunternehmerschaften .........cccccoeeiiiiieiiininiiineennn.
6.10.1.1. Betrieb der Mitunternehmerschaft ............cccceeeeeiiiiiieeiinniiinneen.
6.10.1.2. GeWINNermittlung ......cccueveeeeiieiiiiiiiee et e
6.10.1.3. Betriebsvermogen der Personengesellschaft ............cccceeeveunneneeen. 311
6.10.1.4. Grundstiicke der Mitunternehmerschaft .........ccccccccuvieeeiinnnnnnneen. 311
6.10.1.5. Grundstiicke im Sonderbetriebsvermdgen eines
GeSElISChATETS ..viiiiieiiiiiieee et 312
6.10.1.6. Vermogensiibertragungen zwischen Gesellschaftern und
GESEIISCATt ...eeiiiiiiieiiieee e 312
6.10.1.7. Ubertragung des Gesellschaftsanteils mit bzw ohne Sonder-
DEtTIEDSVEIMOZEN ..vvvvvvviviiriiiiiiieeeeereeeeere e e e eeeeeeeeeeeeeeeaeeaeaeeens 316
XVI Pamperl, Leitfaden ImmoEStz, LexisNexis

Leitfaden ImmoESt_Auflage 2 .
Feinumbruch_08



Bitte beachten Sie die Geltung unserer AGB fiir Kundinnen und Kunden (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/agb/)
sowie unsere Datenschutzerklarung (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/datenschutzbestimmungen/).

Inhaltsverzeichnis
6.10.2. Vermogensverwaltende Personengesellschaften .........cccccceeeeeiiiiiiiieeennnn. 317
6.10.2.1. VerdufSerung eines Anteils an einer vermogensverwaltenden
Personengesellschaft ..........coeeeeciiiiieiieiiiiiiee e 317
6.10.2.2. VerdufSerung eines Grundstiicks durch die vermdgensverwal-
tende Personengesellschaft ..........ccceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 318
6.10.2.3. Ubertragung eines belasteten Grundstiicks an die
vermogensverwaltende Personengesellschaft ...........ccccceeeeeeennn. 318
7. Verduferung von vermieteten oder verpachteten Grundstiicken ..............cccccceuvunnnnes 319
T 1. EINFUNIUNG «eeiitiiiii e e e e e e e e e e e e eeeeaeeeeeeaaaeaaaeeaaaaaaasaaseennens 319
7.1.1. Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung ........ccccccceevveeiiinieiinnnnnennnnnnn. 319
7.1.2. Vermietung und Verpachtung von entnommenen Grundstiicken .............. 319
7.2. Verduflerung eines vermieteten oder verpachteten Grundstiicks ................ceeenn.... 320
7.2.1.  Private GrundstlickSVEraufSerung ........ceevvevieeeeiiieiieieiiieiiieeieeeeeeeeeeeeee e, 320
7.2.2. VerdufSerung von Grundstiicken, die am 31. Mdrz 2012 steuerverfangen
WATETL ceeeteeieeteeeeeeeetee et eeeeeeeeeeaeeeeeaeaaaaeaaaaaaaaaaaaaeesannnnaensnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnes 320
7.2.3. Verduflerung von Grundstiicken, die am 31. Mdrz 2012 nicht
SteUerVEIfangen WAareh .......ccciiveiurrireeeiieeiiieee e et e e e e e e eneeeeeeas 320
7.2.3.1. Grundstiicke, die erstmals ab dem 1. Janner 2013 vermietet oder
VErpachtet WeIdeN ......ccccceeeeeuuuerueerinerieerieereeereeereereerreerreereeeeeees 320
7.2.3.2. Grundstiicke, die bereits vor dem 1. Janner 2013 vermietet oder
VEIPAChtet WUIAEN ......uuuuuueriiiiiiiiiiiriiiiiiniieeierreeeeeeereeereerreeereeeeees 322
7.3.  Uberblick/Zusammenfassung: Vermietete und verpachtete Grundstiicke ............... 323
8. Immobilienertragsteuer und besondere Vorauszahlung ...........cccccceeeeeveiiumnennneennnnnnnn.

8.1. Erhebung der Einkommensteuer fiir Grundstiicksverdaufserungen ...
8.2. Mitteilung gemafs § 30C EStG ......uuuuueuenmriiniiieiiieiieireeieveeeeeeeeeeeeeeees
8.3. Immobilienertragsteuer (ImmoESt)
8.3.1.  SONAEITAILE ..eeeiiiieiiiiiiiee ettt e e et e e e e e
8.3.1.1. Ubertragung eines Mitunternehmeranteils/Anteils an einer
Personengesellschaft ...........cooeeeiieiiieeiieeieeeee 327
8.3.1.2. Sonderbetriebsvermdgen eines Mitunternehmers ....................... 328
8.3.1.3. Mit- und Gesamthandeigentum ...........ccceeeeeeeeeeeieeeiiecenniiniennnns 328
8.3.1.4. Korperschaften und Privatstiftungen ...........coeeeeveeeeceiiiicinnnnnnne. 329
8.3.1.5.  Verlassenschaften ..........cccceeeeeiiiiieiiiiiiiiiiiceeeeeeee e 329
8.3.1.6. Ubersicht: ImmoESt-Sonderfalle .........ccccoeeeevueeeireeeineeereeereennee. 330
8.3.2. Haftung des ParteienVertreters .......iviiriieeieeeeieieeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 331
8.3.2.1.  Grundfall ....cc.eeeiiiiiiiiiieeee e 331
8.3.2.2. Strenge Haftung bei ,wider besseres Wissen“ .........c...cceeeuene.. 331
8.3.3. Abgeltungswirkung und Erklarungspflicht ........cccccccciiiiiiiin. 331
8.3.4. VeranlagungSOPLiON ......uuuuuieerrerieeeriirrieeerererereeeeeeeeeeeeeeeeeaaeeeeeeeeeeeesaeaeaeaaens 333
8.3.5.  Korrektur der IMMOEST ........uuuiieiiiiiiiiiieeee ettt e e e eieeeeee e 333
8.3.6. Verspitete Abfuhr der IMMOESE .....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee, 333
8.4. Besondere VOrauSZahlUNE .......cccceeeeeeiiuunnunnnnninraereeereaeererrsesressserseerreerreereeeereerees 334
Pamperl, Leitfaden ImmoEStz, LexisNexis XVII

Leitfaden ImmoESt_Auflage 2 .
Feinumbruch_08



Bitte beachten Sie die Geltung unserer AGB fiir Kundinnen und Kunden (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/agb/)
sowie unsere Datenschutzerklarung (abrufbar unter https://www.lexisnexis.at/datenschutzbestimmungen/).

Inhaltsverzeichnis
8.5. Ausnahmen von der ImmoESt und der besonderen Vorauszahlung ...................... 334
8.5.1.  Ausnahmen von der Entrichtung der ImmoESt durch den
ParteIENVEIIELET ....veeieiiiiiiiiee ittt ettt ettt e et e s 335
8.5.1.1. BefT@IUNZEN ...eueeiiieeeeeeiiieeee ettt e 335
8.5.1.2. Zufluss spéter als ein Jahr ..........ccccoeeiiiiiiiiiiie e, 335
8.5.1.3. Ubertragung der stillen Reserven bzw Ubertragungsriicklage
€eMAR 8 12 ESEG cieiiiiiiiiiieeeeeeee et 336
8.5.1.4. Zahlung des Verduflerungserloses in Form einer Rente .............. 336
8.5.1.5.  Zwangsversteigerungen .........ceeecureeeeeersiiriieeeeeenanrereeeeeeenneneeeas 336
8.5.2.  Ausnahmen von der Leistung einer besonderen Vorauszahlung ................ 337
8.5.3. Ubersicht: Ausnahmen von der Berechnung und Entrichtung der
ImmoESt sowie der besonderen Vorauszahlung .........cccceeeeeueiieeeeenncuneneen. 337
8.6. Ermittlung der Einkiinfte durch den Parteienvertreter ..........ccceeeeeeeueeeeeeeeeeuneneenn. 338
8.7. Hohe der ImmoESt und besonderen Vorauszahlung ............ccceeeeveeeieiieeeeeencineneeen. 339
8.8. Minderung der Immobilienertragsteuer/besonderen Vorauszahlung ...................... 340
8.9. Zeitpunkt der Entrichtung der ImmoESt bzw der besonderen Vorauszahlung ....... 340
8.9.1.  ZUfIUSSZEITPUNKL ....vvvviiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeaaaaaaaaans 340
8.9.2.  ADFIUSSZEItPUNKL ...vvvvviiiiiiiiiiiiiiiieieeierieeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeaaeaaaaaans 341
8.9.3. Raten und RENTEN ......ccocouiiiiiiiiiiiiiie ettt ettt s e e 342
StiChWOItVerZEeIChNIS ....c..vviiiiiiiiiiiiiie et 343
XVIII Pamperl, Leitfaden ImmoEStz, LexisNexis

Leitfaden ImmoESt_Auflage 2 .
Feinumbruch_08



